Gemeinde Glottertal
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

- OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG -

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfs der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Hausmatte-Altenvogtshof*

Der Gemeinderat der Gemeinde Glottertal hat am 23.10.2025 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf
des Bebauungsplanes ,,Hausmatte-Altenvogtshof“ und den Entwurf der zusammen mit ihm
aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich auszulegen (2. Offenlage).

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke

— Flst.-Nr. 14 (stidlicher Teilbereich)

— Flst.-Nr. 16/1

—  Flst.-Nr. 17 (Krdmerweg)

— Flst.-Nr. 115/3 (stidlicher Teilbereich)
— Flst.-Nr. 115/4

— Flst.-Nr. 131 (Siidost-Ecke)

Im Einzelnen gilt der hier auszugsweise abgedruckte Lageplan vom 23.10.2025:




-2-

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften, jeweils vom
23.10.2025, werden mit Begriindung einschlieSlich des Umweltberichts mit integriertem Griin-
ordnungsplan und Artenschutzgutachten, schalltechnischer Untersuchung, Geruchsgutachten,
Geotechnischem Bericht und Starkregennachweis sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 15.12.2025 bis einschlieflich 19.01.2026
(Auslegungsfrist) beim Biirgermeisteramt Glottertal, Talstrale 45, Zimmer 9, wihrend der
Dienststunden von Montag bis Freitag vormittags von 8-12 Uhr und Dienstagnachmittag von 15-
18 Uhr offentlich ausgelegt. Es konnen auch Termine auflerhalb der 6ffentlichen Dienstzeiten
vereinbart werden.

Zusitzlich stehen die Planunterlagen wéhrend der Auslegungsfrist unter www.gemeinde-
glottertal.de/Aktuelles zur Verfiigung.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

- Umweltbericht (Teil II der Begriindung) vom 23.10.2025 (Biiro fiir Landschaftsplanung
Dipl.-Forstwirt H-J. Zurmohle) mit

° Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Fldche, Boden, Wasser,
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Luft/Klima, Mensch, Landschafts-/Ortsbild,
Kultur und sonstige Sachgiiter sowie auf Natura 2000-Gebiete und weitere
Schutzgebiete.

- Artenschutzgutachten vom 23.10.2025 (Biiro fiir Landschaftsplanung Dipl.-Forstwirt H-J.
Zurmohle) mit

° Beurteilung der Auswirkungen auf Vogel, Flederméuse, Reptilien und
Schmetterlinge.

- Schalltechnische Untersuchung vom 17.10.2024 (Fichtner Water & Transportation GmbH)
mit

° Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Umgebungsbebauung auf die
geplanten Nutzungen einschlieflich des zu- und abfahrenden Verkehrs und der
schalltechnischen =~ Auswirkungen aus zusétzlichen Fahrbewegungen der
Neubebauung auf die Umgebung.

- Geruchsgutachten vom 05.03.2025 (iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG) mit

° Beurteilung der Auswirkungen der Geruchsimmissionen der umgebenden
landwirtschaftlichen Betriebe auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet

- Geotechnischer Bericht vom 14.06.2021 (Ingenieurgruppe Geotechnik) mit

° geotechnischer und umwelttechnischer Beurteilung der Bodenverhiltnisse und
Grundwasserverhiltnisse auf die geplanten Nutzungen, insbesondere zur
Versickerung und zu Bodenbelastungen aus historischem Bergbau.

- Starkregennachweis vom Dezember 2024 (Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fiir Wasser und
Umwelt mbH) mit

® Beurteilung der hydraulischen Auswirkungen der Planung auf das Plangebiet und auf
seine Umgebung bei Starkregenereignissen.



Umweltbezogene Stellungnahmen (genauer Wortlaut ersichtlich aus tabellarischer

Zusammenstellung zur friihzeitigen Beteiligung und zur 1. Offenlage)

zu Flédche:

>

>

>

Regionalverband Siidlicher Oberrhein
Thema: - Innen- vor Aulenentwicklung
- flicheneffiziente Bauformen fiir Stellplatze
- MindesthShen/-geschosse
- Anzahl zuldssiger Wohneinheiten
- Angebot an kleineren Wohnungen
- Stellplatzforderung an Wohnungsgroe anpassen

THK siidlicher Oberrhein
Thema; - Mindestdichte

Landratsamt — Baurecht
Thema: - Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fléche

P3/P4 Offenlage
Thema: - Wohnbauflidchenbedarf

zu Mensch und Gesundheit:

>

>

>

Landratsamt — Baurecht

Thema: - immissionsrechtliche Vereinbarkeit
Landratsamt — Umweltrecht
Thema: - Schadstoffe aus historischem Bergbau
Landratsamt — Baurecht
Thema: - Lirm- und Geruchschutz
Landratsamt — Gewerbeaufsicht
Thema: - Geruchs- und Lirmemissionen
Landratsamt — Landwirtschaft
Thema: - landwirtschaftliche Emissionen

- Ausgleichsmafinahmen
P9 friihzeitige Beteiligung + P1/P2 Offenlage
Thema: - Geruchs- und Lirmemissionen

zu Wasser und Boden:

>

Landesamt fiir Geologie

Thema: - Geologie
- Bodenschutzkonzept
- Ingenieurgeologie

Landratsamt - Umweltrecht
Thema: - Bodenschutzkonzept
- Muldenversickerung
- Abwasserbeseitigung
- Starkregen
- Generalentwisserungsplan/Entwisserungskonzept

P4 friihzeitige Beteiligung




Thema: - Oberflichenwasser
- Entwésserungsplanung
» P9 frijhzeitige Beteiligung
Thema: - Entwisserung
» P10 frithzeitige Beteiligung + P3/P4 Offenlage
Thema: - Uberschwemmung aus Starkregen
» P11 frihzeitige Beteiligung + P3/P4 Offenlage
Thema: - Entwiéisserung

® zu Artenschutz:

»  Landratsamt - Naturschutz
Thema: - Artenschutzgutachten
- Natura 2000
- Streuobstwiese
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

» P9 friihzeitige Beteiligung
Thema: - Artenschutzgutachten

® zu Klima:

»  Landratsamt — Naturschutz

Thema: - Durchgriinung Baugebiet
»  Landratsamt — Struktur- und Wirtschaftsforderung/Wirtschaft & Klima
Thema: - Solaranlagen
- Farb- und Materialwahl
- Griindécher
»  Stadt Freiburg -Projektentwicklung und Stadterneuerung
Thema: - Solaranlagen
° zu Pflanzen und Tiere:

»  Landratsamt — Naturschutz

Thema: - Streuobstwiese
> P9
Thema: - Streuobstwiese

° Zu Kultur- und Sachgiiter

»  RP Stuttgart — Denkmalpflege
Thema: - Kulturdenkmal Schulerhof
- archéologische Funde

Wiahrend der Auslegungsfrist kénnen — schriftlich oder miindlich zur Niederschrift —
Stellungnahmen beim Bilirgermeisteramt Glottertal, Talstrale 45, 79286 Glottertal oder
elektronisch an rathaus@glottertal.de abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméBig.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen geméf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs.
5 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.




Glottertal, 28.11.2025
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Biirgermeister




